
佛山房地产市场周报
（2014.7.28-8.3）

佛山经纬市场部
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Part 1 宏观背景
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不动产登记暂行条例将公开征求意见

经纬点评：不动产登记进程在今年以来不断加快，政府对该项工作明确表示会如期进行。制度设定是其中最

关键的进程，涉及个人私有财产及既得利益群体的权益。一旦制度确立，或会部分投资者对后市的预期。

今年以来，不动产统一登记显著提速。3月，不动产登记工作第一次部际联席会议召开，不动产统一

登记的时间表确定；4月，不动产登记工作领导小组成立；5月，不动产登记局正式挂牌；6月，针对不动产

登记信息平台的研究设计正式启动。

国务院总理李克强7月30日主持召开国务院常务会议，会议认为，建立不动产统一登记制度是推进简

政放权，整合部门职能职责、减少多头管理、逐步实现一个窗口对外，方便企业和群众的有效举措。会议

讨论了《不动产登记暂行条例(征求意见稿)》，强调已经发放的权属证书继续有效、已经依法享有的不动产

权利不因登记机构和程序的改变而受影响。会议决定，按照立法程序要求，将征求意见稿向社会公开征求

意见，之后再推进相关法律修改工作

来源：中国政府网 2014-8-1
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各类“房贷”试水方案渐现

来源：中国新闻网 2014-8-2四川鼓励银行发放首套房贷 政府按3%给予补助

据成都市财政局网站消息，四川省财政厅决定，从2014年7月1日至2014年12月31日期间，对金

融机构按照国家政策规定向居民家庭在四川省行政辖区内首次购买自住普通商品房提供贷款，且贷款利

率不超过(含)人民银行公布的同期贷款基准利率，按金融机构实际发放符合条件贷款金额的3%给予财政

补助。

杭州公积金二套房贷首付下调

30日上午，杭州住房公积金管理中心官方微博发布《中心调整二套房公积金贷款审批口径》，其

中表述：为进一步支持住房公积金缴存职工改善型购房，2014年7月29日起，对购买第二套住房的职工，

现有住房建筑面积在140平方米以下，或按同一户籍家庭成员计算，人均住房建筑面积低于本市统计部

门公布的上年度平均住房面积水平的(2013年度为34.68平方米)，可以申请第二套住房公积金贷款，贷

款首付款比例不低于60%。

来源：南方都市报 2014-7-31

经纬点评： “房贷”成为当前制约成交的最大因素，虽然政府已多次发话鼓励银行支持首套房贷款，但银

行方面响应者廖廖 。各级政府唯有积极探索各类方案以求“救市”。

至8月3日，该文已被相关政府部门撤回（上海证券报2014-8-4）
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广州楼市现“无理由退房”

经纬点评：罗马家园推出的“无理由退房”是针对目前市场推出的一个营销手段。在规定期限内，网签前都

可以无理由退房（相当于下大额订金），且仅限10套，由此可见，开发商此次活动噱头意味较重，达到项目

推广的目的。

继垫首付、原价回购等促销手法后，广州终于

也出现“无理由退房”了。近日，珠江地产罗马家园

“龙禧”高调推出“无理由退房”置业计划，成为广

州乃至华南首个无理由退房的豪宅。

据了解，罗马家园推出的“无理由退房”政策，

是指在购房后至明年5月31日前（收楼前），如果对

本物业产生相关不满意，购房者可以申请无理由退房。

除此之外，还推出了“十年免费入住” 感恩回馈换

房节活动，对于此次活动成功换房的业主可以获赠10

年物业管理费。

来源：广州日报 2014-8-1
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Part 2 土地市场



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

7

本周重点商住用地成交信息

地块编号： TD2014（CC）XG003

成交时间：2014-7-29

土地性质：商服用地

总用地： 1.37万方

容积率：4.5 ≤ FAR≤5.0

建面：6.85万方

起拍价： 20676万元

成交价： 20676万元（底价成交）

楼面地价：1693元/㎡

中标单位：星星房地产

规划条件：
① 本地块为产业发展项目，用于发展企业总部大厦及大数据产业，须建成包含不少于2万㎡的特色商业，

以及不少于5000 ㎡的大数据产业载体。

② 项目竣工验收合格后三个月内，竞得人须引进不少于3家企业总部，并将其企业总部的工商登记注册地

及税务登记注册地设定或变更为本地块所在地，并连续3年，每年年纳税额合计须不少于5000万元。

禅城朝安
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规划条件：

① 建筑高度：A区≤50米，B区≤100米。

② B区商服设施计容建筑面积≤66882㎡。

③ 该项目属于“三旧”改造项目，A区建成后土地及建筑物产权按土地出让合同约定内容无偿交给陈村镇人民

政府有关单位。

④ B地块兼容商业允许沿东面、南面、西面开设商铺出入口。

地块编号：佛顺网（挂）2014-006

成交时间：2014-7-29

土地性质： A区文娱用地，B区商住用地

总用地： 5.92万方

（A区1.14万方，B区4.78万方）

容积率： ＞1且≤3.31

建面： 19.57万方

（A区2.85万方，B区16.72万方）

起拍价： 41094万元

成交价： 41094万元（底价成交）

楼面地价： 2100元/㎡

中标单位：三盛宏业投资

顺德陈村
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Part 3 市场分析
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大佛山市场3.1
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5.26-6.01 6.02-6.08 6.09-6.15 6.16-6.22 6.23-6.29 6.30-7.06 7.07-7.13 7.14-7.20 7.21-7.27 7.28-8.3

新增面积 26.30 8.13 7.06 18.59 23.30 7.07 24.64 16.92 9.15 22.54 

成交面积 24.93 16.35 21.89 21.14 22.08 18.75 16.00 17.41 17.38 19.75 

成交套数 2527 1525 2097 1861 2003 1709 1455 1573 1537 1718

成交均价 8821 8539 7865 8675 8624 8605 8480 8818 8103 7944 
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单位：元/㎡单位：万㎡
佛山住宅周度供求走势

成交量微升，低价产品占主导

 保利中环广场、万荟时代、时代倾城等项目于前段时间开盘，相对低价入市表现良好，其成交网签渐显，

一定程度上支撑成交量轻微上涨，且拉低成交均价

剔除限价房后价格： 8772       8702       8923       8969                      8201       8075                
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禅城 南海 顺德 高明 三水

新增面积 5.34 13.22 0 3.97 0

成交面积 2.01 8.30 6.62 1.08 1.74 

成交套数 206 759 503 77 173

成交均价 8614 9192 6887 6804 5944

0
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10000
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16.00 

佛山五区本周供求对比
单位：万㎡ 单位：元/㎡

南海成交均价继续走低
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本周（7.28-8.3）各项目新增供应情况一览表

南海多个项目推新在即

区域 项目名称 预售证时间 层高/梯户比 套数（套） 户型 新增面积（万㎡）

禅城

百业沣尚 2014/7/24 6座，14层/2梯4户
12

36

2房/72

3房/88-109

0.09

0.34

星星凯旋国际 2014/7/24 12座，25层/2梯4户 96 3房/89 0.86

明福智富广场 2014/7/24

1-3座，29层/2梯6户

82

284

78

2房/72-74

3房/87-90

4房/121-129

0.6

2.48

0.97

4座，31层/4梯29户

5座，22层/3梯18户

783

324
商业公寓/23-42

2.72

1.07

高明 美的西海岸 2014/7/30
11、13座，32层/2梯4户

12座，24层/2梯4户
350 3房/89-139 3.97
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区域 项目名称 预售证时间 层高/梯户比
套数
（套）

户型
新增面积
（万㎡）

南海

丽雅嘉园（桂城） 2014/7/29
4、5、6座，22层/2梯4户，3座，

21层/2梯16户
572

一房/33-52

二房/91-93

三房/120-159

四房/186-224

4.04

金地珑悦 2014/7/29 11座，33层/2梯4户 124
三房/91-118

四房/145
1.38

美立方花园 2014/7/30 2号楼1座，18层/2梯3户 50 三房/92-93 0.46

领地海纳豪苑（里水） 2014/7/29 1座，18层/2梯6户 107
三房/82-87

四房/109
1.02

中信山语湖花园 2014/7/31 天籁二路6号、7号 2 别墅/921 0.18

长信御景峰 2014/8/1 5栋，28层/2梯4户 108

二房/75-86

三房/89-90

四房/121-131

1.07

紫山花园 2014/8/1 紫山花园 ，100-116座 54 别墅/253-371 1.66

凯业名都 2014/7/30 6座，11层/2梯4户 43 四房/102-127 0.5

上林苑 2014/7/31 11栋1座、2座，31层/2梯5户 306
二房/66-75

三房/82-92
2.9



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

15

排名 区域 项目名称
成交金额
（万元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 南海 荟珑湾花苑 5117 1547 4 33071（别墅）

2 南海 万荟时代 4854 8385 86 5789

3 顺德 敏捷畔海御峰 4828 6454 29 7479

4 顺德 保利中环广场 4372 6743 54 6484

5 南海 中海锦城 3899 3337 27 11684（带装修）

6 顺德 顺德碧桂园 3791 3713 19
10208

（含别墅、部分带装修）

7 顺德 万科水晶城 3699 3450 26 10721（部分带装修）

8 顺德 保利东湾 3286 3247 22 10120

9 南海 中信金山湾 3067 3872 27 7921

10 南海 时代倾城2 2930 3624 36 8088（带装修）

（注：三水、南海数据来源于佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售）

佛山周度成交金额前二十名楼盘

 南海黄岐荟珑湾花苑集中网签4套高价别墅，首次跃升成交榜首

 保利中环广场、万荟时代近期低价推货，成交产品对比前期下降近1000元/㎡
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排名 区域 项目名称
成交金额
（万元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

11 南海 中信山语湖 2672 1157 2 23105（含别墅）

12 高明 高明碧桂园 2463 2076 6 11862（别墅）

13 顺德 万科缤纷西园 2318 2512 29 9228（带装修）

14 顺德 乐从雅居乐 2246 3139 22 7153

15 南海 广物山海名门 2156 1272 13 16955（带装修）

16 南海 保利东湖林语 1856 4428 24 4192

17 南海 中海千灯湖一号 1845 1379 9 13386

18 南海 黄岐沙面新城 1822 582 3 31289

19 南海 万科金域蓝湾 1804 1610 10 11209（带装修）

20 顺德 美的翰城 1795 2435 21 7373（带装修）

合计 60820 64962 469 ——

（注：三水、南海数据来源于佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售）

佛山周度成交金额前二十名楼盘

成交金额前20项目占总体市场成交份额近39%，虽然上榜成交套数有所减少，但凭借别墅产品成

交良好，较上周上升2个百分点
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3.2 区域市场
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禅城：成交平稳，价格呈结构性小幅下滑

5.26-6.1 6.2-6.8 6.9-6.15 6.16-6.22 6.23-6.29 6.30-7.6 7.7-7.13 7.14-7.20 7.21-7.27 7.28-8.3

新增面积 0.00 1.92 0.00 0.25 5.11 1.99 3.52 1.81 0.00 5.34

成交面积 2.58 1.48 1.78 1.8 2.74 2.25 1 1.35 2.37 2.01

成交套数 225 131 164 183 260 213 101 129 234 206

成交均价 9670 9727 9730 8196 8870 9371 9369 9748 8439 8614
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8000
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9000
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0.00 
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6.00 

单位：元/㎡单位：万㎡
禅城周度成交走势

均价万元以上项目成交占环比下跌近8个百分点，令本周成交均价环比下滑3%

剔除回迁房后价格： 9581         9662                                                   9405        9086
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5.26-6.01 6.02-6.08 6.09-6.15 6.16-6.22 6.23-6.29 6.30-7.6 7.7-7.13 7.14-7.20 7.21-7.27 7.28-8.3

新增面积 2.87 0.00 0.00 3.70 0.00 1.21 3.03 0.00 2.55 5.42 

成交面积 4.42 3.15 3.05 2.14 2.77 2.47 2.51 1.73 1.25 1.24 

成交套数 691 308 218 219 225 206 174 173 106 107

成交均价 12005 11981 13331 11334 11864 12027 12999 11728 12246 11973

9000

10000

11000

12000

13000

14000

0.00 

2.00 

4.00 

6.00 
单位：元/㎡

单位：万㎡
桂城周度成交走势

桂城：消化余货为主，成交量持续走低

本周桂城成交总体稳定，整体均价环比小幅下降2%，成交面积环比基本持平

中海千灯湖一号于本推售新货，其网签预计将在未来数周陆续体现，桂城成交量有望得到提升
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【中海千灯湖1号2014-8-2开盘情况】

推售货量： 21、24栋，共215套（21栋44层/3梯3户、24

栋44层/2梯2户）

户型配比：

户型 三房 四房 合计

面积 136㎡ 191-211㎡ 40420㎡

套数 43套 172套 215套

推售价格：21栋：13000-15000元/㎡（ 最低11738 ）

24栋：10000-12000元/㎡（最低9394 ）

折扣优惠：诚意金5万享99折

开卖情况：40%（约86套）

客户构成：主要以禅桂本地客为主

开卖分析：

1、虽然此次价格下调幅度近1000-1500，但主力户型为190㎡以上，总价高客群较少，消化率未如理想

2、 24栋虽临近路边，但其单价格较21栋低近2000元/方，当天成交约43套，占该栋一半的货量

本周开盘：千灯湖一号低价推售，成交一般

25#

22# 20#

23#

26#

19#

一、二期已推

2014.8.2开卖

2014.8.2开卖

本次推售 已推 在售

24#

21#
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21座户型图：

21座受桂江立交影响较大，且02单位部分房间西向，因此整体成交相对较差

02单位190.53㎡
成交7套

03单位136.25 ㎡
成交17套

01单位190.53 ㎡
成交16套

02单位211.17㎡
成交19套

01单位210.98㎡
成交24套

24座户型图：



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

22

禅桂本周动态：季华路沿线活动活跃

区域 楼盘名称 活动类型 活动内容

禅城

星星凯旋国际 现场活动 8.2举办“我们在星星牵手一生”婚礼活动。

禅城绿地中心 现场活动 8.2举办超级宝贝秀活动。

天丰国际 开放样板房 8.2开放89㎡全新样板房。

东海银湾 现场活动 8.2启动“你的情人，我三包”的三重礼包活动。

沿海馨庭 现场活动
8.2-3举办“cookies之恋”七夕活动，并配有抽奖互动环节。同时推出10套一口价单

位，7字头，最低总价70万元起，仅限周末。

港宏世家 现场活动 8.2举办园林开放活动，现场设有游戏摊位，来访客户参与游戏可赢取印花换取礼品。

岭南天地尚苑 现场活动 7.29进行“罗朱玲玲眼中的岭南建筑” 有声摄影展活动。

保利天玺 优惠信息 8.2-8.3推出公寓涵盖35-53㎡一口价单位，每套48万元起。

桂城

保利西雅图 现场活动 8.2-8.3举办“爱情池里捞锦鱼”、“夹娃娃”以及寿司DIY活动。

金地珑悦 现场活动 8.2-8.3举办“缤纷雪糕节，冰爽一夏”活动。

富丰新城 现场活动 8.2-8.3举办“少儿科普大世界亲子活动”，现场配有抽奖和成交砸金蛋活动。
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天丰国际：开放样板房

项目位置：禅城区季华路与南海大道交汇处（银濠酒店旁）

建筑面积： 20.6万㎡ 占地面积：6万㎡ 容积率：2.5    绿化率：30%

首次推货时间：2013年12月

项目动态：项目总共有5栋住宅，8月2日开放4座89㎡样板房。目前主要是针对4、5座低楼层单位

进行75万一口价优惠活动，单价有8字头。

天丰国际

2#

2#
3#

4#
5#

6#

在售
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户型图：

03、04单位89㎡

 4、5座03、04单位至今仅成交

10套（共88套，今年4月开卖），

且多为特价单位，价格区间为

8600-9500元/㎡

对比周边项目而言，该项目在规

模和品牌上均处于相对劣势，且现

场及硬件欠佳，令其成交情况不大

理想
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现场图

销售中心现场 样板间现场

样板间现场 样板间现场 样板间现场

 当天下午3点左右，现场客户约13台
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即将开卖项目

推售时间 楼盘名称
推售
范围

套数
（套）

预计均价（元/㎡）
单元面积
（㎡）

备注

2014-8月 罗马新都 4、5座 136 9000-10000 160-186 诚意金2.5万抵10万

2014-8月 普君新城华府
7、15、18、

19座
300 9000-11000

73、89、
120、140

权证登记97折，诚意金2
万额外享98折

2014-8月 绿地未来城
7、8、49、

50座
165 8000-9500 80-140 诚意登记5千享5万

2014-8月 龙光水悦龙湾 27座 95 5500-6500
108、134、

164
诚意登记5千抵5万

2014-8月 龙光君悦华府 二期3座 92 9500-10000 119-137 本月上旬即将开放样板房

2014-8月 领地海纳龙庭 -- -- 8500-9000 70-110 开放销售中心

2014-8月 明福智富广场 五座 324
9000-10000
（带装修）

24-42 --

2014-8月 富丰新城 12座 190 9000-12000 58-88 诚意登记获99折

住宅合计 1302（套） -- -- --
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南海：桂城成交占比下滑，拉低整体成交均价

5.26-6.01 6.02-6.08 6.09-6.15 6.16-6.22 6.23-6.29 6.30-7.06 7.07-7.13 7.14-7.20 7.21-7.27 7.28-8.3

成交面积 14.17 8.1 8.5 9.96 9.27 9.11 8.24 9.52 7.39 8.3

新增面积 19.51 2.24 3.37 11.71 3.07 2.49 10.12 6.92 7.09 13.22

成交套数 1614 784 776 908 844 870 723 888 700 759

成交均价 9960 10225 10448 10430 10153 10402 10750 10035 9127 9192

新增套数 2077 238 364 1110 356 152 1101 708 663 1366

5000

6000

7000

8000

9000

10000

11000

12000

0

5

10

15

20

25

单位：元/㎡单位：万㎡ 南海周度成交走势

 成交均价与上周持平，新增套数环比上升106%，新增面积环比上升86%。

 桂城本周成交金额仅占全区24%，较上两周下跌16个百分点，另外时代倾城2和万荟时代两项目的开卖

集中网签，合力拉低南海成交均价
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罗村 丹灶 狮山 小塘 松岗 官窑 大沥 盐步 黄岐 里水 西樵 九江 桂城

单位：万㎡

南海区各镇街周度成交走势

广佛板块桂丹沿线板块

单位：元/㎡

成交均价

新增面积

成交面积

 本周万荟时代集中网签，令狮山中心成交挤进前三，打破开年后的冷淡局面

 上林苑（小塘），长信御景峰、领地海纳豪苑（里水），金地珑悦、丽雅嘉园（桂城）集中拿

取预售证预备入市，本周新增呈井喷态势
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南海本周动态：两项目开放全新板房

所在地 楼盘名称 活动类型 活动内容

狮山 依云曦城 开放板房 8.2开38座全新板房，户型主打100m²三房，150m²四房

狮山 欧浦城市花园 现场活动 8.3佛山市少儿才艺大赛狮山海选专场第三轮

罗村 长信银湾 优惠信息 8.2-8.3七夕浪漫“约惠”，“全线”5900元/㎡，不分楼层80-150㎡任拣

罗村 龙光君悦龙庭 现场活动 7.31“亲子水上趣味运动会”

罗村 风度花园 现场活动 8.2“七夕鹊桥会，浪漫满城”苔藓草帽DIY

丹灶 桂丹颐景园 现场活动 8.3举办桂丹颐景园“捕鱼达人秀”

丹灶 云山峰境 开放板房 8.2开放三期“波西米亚”风格样板房
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依云曦城：开放样板房

项目位置：南海狮山镇政府旁博爱路与科技路交界

建筑面积： 46万㎡

开盘时间： 预计2014年8月

项目动态： 8月2日开放全新38座样板房。

预计8月份将推出38座。 38座主打101m²三房和149m²s四房，现正做诚意登记，

开盘抵95折

38#



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

31

户型图：

 38座与项目一期被博爱路分割，临近路边，而且缺乏博爱户的景观资源，预计均价不高于一期

38座04单位149㎡ 38座01单位149㎡

38座02单位101㎡38座03单位101㎡



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

32

云山峰境：开放样板房

项目位置：南海区丹灶镇中心城区科教路12号

建筑面积： 75万㎡

开盘时间： 预计2014年9月

项目动态： 8月2日开放三期板房。

预计8月份中旬将推出三期3、4座。三期3、4座86-89m²三房，现正做诚意登记3千抵96折

3、4座
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户型图：

3座03单位89㎡3座01单位86㎡

3座02单位88㎡

三期更靠近白云山主入口处，且与项目的商业配套

相邻，出入更加便捷

项目三期首推产品继续主打刚需户型
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现场图
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即将开卖项目：中大面积产品渐多

推售时间 楼盘名称 推售范围
套数
（套）

预计均价
（元/㎡）

单元面积（㎡） 备注

2014年8月 尚观嘉园 7座 122 7500-8000 115-140 诚意登记98折

2014年8月 翠林小语 2座 54 7300-7400 72-90 权证登记享99折

2014年8月 山林水语 34、35座 54 5000 63-83 诚意金2万享98折

2014年8月 龙光君悦龙庭 8座 74 -- 137-143 --

2014年8月 云山峰境 3、4座 135 5400-6200 68-90 诚意金3千抵96折

2014年8月 丽湖名轩 17座 22 -- 120-130 诚意金3万抵8万

2014年8月 金名都 36栋、37栋 528 -- 80-120 诚意金5.8万抵95折

2014年8月 保利紫山国际 -- -- -- 70-160 --

2014年8月 力迅城筑
1、2、3、4、5

号楼
-- 7500-8500 90-149 1万抵5万

2014年8月 依云曦城 38座 112 9000-10000 101-149 诚意登记95折

住宅合计（套） 约1101套
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顺德：以价换量成效渐显，成交量回升

5.26-6.01 6.02-6.08 6.09-6.15 6.16-6.22 6.23-6.29 6.30-7.06 7.07-7.13 7.14-7.20 7.21-7.27 7.28-8.03

新增面积 2.94 0 0 5.35 6.31 0.51 7.45 8.19 2.06 0

成交面积 4.62 3.8 6.42 4.22 6.71 5.31 4.64 4.05 5.43 6.62

成交套数 369 305 695 298 609 441 419 301 404 503

新增套数 294 0 0 358 554 62 285 502 180 0

成交均价 7514 6856 5352 8324 7577 6298 5732 7196 7266 6887

0
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3600

5400
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9000
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顺德周度成交走势单位：万㎡ 单位：元/㎡

剔除限价房后价格： 6985 7020 6697                                      7101

本周无新增，成交面积环比增加了22%，成交套数环比增加25%，成交均价环比减少了5%

成交量持续增加，以价换量起到一定成效
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大良 容桂 北滘 乐从 陈村 伦教 勒流 龙江 杏坛 均安

新增面积 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

成交面积 1.96 0.91 0.84 0.9 0.74 0.49 0.26 0.13 0.25 0.12

成交均价 6325 5309 8565 8392 9598 5607 4771 5953 4597 4068

1.96
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0.9
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0.49
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8250

10000

0

2

4

6

各镇街本周成交态势单位：万㎡ 单位：元/㎡

大良剔除花畔里限价房后均价为7036元/㎡，环比减少4%，主要是多个楼盘降价促销，如敏捷畔海御

峰、保利中环广场，成交量渐回升

乐从成交均价环比减少17%，从上周开始的降价优惠活动（保利东湾下降约1800元/㎡， M-city均

价下降约1500元/㎡ ）反映在其成交均价上

均安成交均价环比减少19%，因其上周均安尚苑有别墅成交拉高其均价，本周回到正常状态
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本周开盘：低价风蔓延，成交时间拉长

推售时间 楼盘名称 推售范围 套数
开盘折后价
（元/㎡）

开卖
情况

单元面积
（㎡）

户型

2014-7-29 保利东湾 14座 114 建面11500-11000 40% 建面151-191
四房
五房

2014-8-2 万科水晶城 22座 124 建面9500 20% 建面83-89 三房

本周2个开卖的项目均以低价入市，保利东湾更是以一口价推货，但整体成交情况均一般
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【保利东湾2014-7-29开盘情况】

推售货量：8号湾 14座共114套（39层/2梯3户）

户型配比：

户型 四房 五房 合计

面积 152-154㎡ 190-191㎡ 14478㎡

套数 38套 76套 114套

推售价格：11000-11500元/㎡

折扣优惠：实行一口价，150㎡11000元/㎡

190㎡11500元/㎡

开卖情况：消化约4成（截止至8.3早上10点）

客户构成：禅桂客为主，其次为乐从客

开卖分析：

本次推货的户型与2013年9月推出的15座相仿，但是整体均价有所下降，150㎡单位下降2500-3500元/㎡

；190㎡单位下降3500-5000元/㎡

该项目未售产品多为大积产品，故低价入市以求更好的去货量

10座

9座

8座
7座

6座
5座 4座

15座 16座

12座

11座

14座
1座 2座 3座

13座

已售 本次推售 未售
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户型图

01单位建面191㎡ 02单位建面191㎡

03单位建面150㎡

本次推货户型01、02单位望江，03单位望花园，户型方正实用，01、02单位因景观资源较佳，

成交较好，截止8月3日190㎡11-30层已基本售完
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【万科水晶城2014-8-2开盘情况】

推售货量：22座共124套（32层/2梯4户）

户型配比：

户型 三房 合计

面积 83-89㎡ 10664㎡

套数 124套 124套

推售价格：均价9500元/㎡（带1500装修）

折扣优惠：减88000*98*99

开卖情况：消化率约20%

客户构成：禅桂客为主，其次为乐从客

开卖分析：

本次是预选房，解筹率约为20%

本次推货均价对比之前推货的22座均价下降1000元/㎡，相对于本次推货资源对比上批逊色些许，同时佛山

新城最近刮起了“降价风”周边保利东湾、 M-city均价均有下降，故万科水晶本次推货亦“随行入市”

在售 本次推售 未售

22座

2014年8月2日入市

在售

未售
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顺德本周动态：多个新项目即将入市

镇街 楼盘名称 活动类型 动态

佛山新城

保利东湾 优惠折扣 15、16座余货作一口价 120㎡9500、150㎡11000、190㎡11500、222㎡12500

星英半岛 外展点开放 预计8月开销售中心，推面积涵盖89、129 ，143、167㎡。在鹏瑞利广场设外展点

北滘 美的君兰江山 现场活动 8月举办“来自时光的邀请”主题抽奖活动活动。8.2-3举办《再约•爱人》七夕活动

大良

西山上筑 开放样板间 推出三期85—158㎡多种户型样板房；8.2举办浓情七夕·汉服文化节”活动

顺德绿地中心 开销售中心
7.30开销售中心试运营，推100-160㎡诚意金登记1万抵10万，

8.3正式开放销售中心，现场有特斯拉空降，举办1元起拍卖奢侈品

康格斯 优惠折扣 8.2-8.3举办全城派橙活动，8.2凤凰苑 64-130㎡认筹，5千抵2万（二房）/5万（三房）

公园1872 现场活动 周末举办七夕民间活动，民间剪纸、糖画艺人、冰糖葫芦、捏泥人等

容桂

佳兆业金域天下 现场活动 项目销售中心举办“清凉西瓜，想抱就抱”活动

凯蓝名都 优惠折扣 一二手房联动团购总价36万起精装四房59-90㎡，购房可抽奖送家电

容桂碧桂园 现场活动 8.2举办七夕情侣赛，送99朵玫瑰

伦教

万科沁园
优惠折扣
现场活动

8.2下举行“把爱带回家”的七夕拍卖活动，目前推出部分特价单位，购房享85折优惠

涛汇领御花园 优惠折扣 庆三周年，推数十套66-110㎡3至4房一口价单位，总价41万起

杏坛 美的时代城 优惠折扣 举办感恩回馈活动”8.2特别推出10套一口价特惠单位，价格4字头起
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顺德绿地中心：开放销售中心

项目位置：顺德区大良东乐路与桂畔海交汇处

占地面积：5.02万㎡ 建筑面积： 20.1万㎡ 容积率：4

开盘时间： 预计2014年8月底

项目动态：1、项目于8月3日开放正式销售中心

2、预计8月底9月初推售1座面积涵盖套内100-164㎡㎡3-5房

3、目前接受诚意金登记，1万抵10万

1座
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 现场约有300人，销售中心现场有名车展览以及奢侈品拍卖等活动

现场图
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西山上筑：开放样板房

项目位置：顺德区大良环市东·乐购旁

占地面积：5万㎡ 建筑面积：31万㎡ 容积率:5 绿化率：40%

首次推货时间： 2012年3月

项目动态：1、项目新组团“珑汇”于7.20开放销售中心

2、8.2开放11座样板房，面积涵盖套内85-159㎡3-5房单位

3、现权证登记减1万，诚意金登记2万抵3万

1座 2座 3座 4座 5座 6座
7座

8座

9座

10座

在售

售罄
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现场图

本次亮相的样板房属于项目全新组团“珑汇，套内85-159㎡三房-五房，三梯六户设计
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06单位望花园，03、04单位望 西山小学

户型朝向较差，只06单位南向，而03、04户型向西，05户型向东，舒适度较差。

户型图
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即将开卖项目：部分项目因储客等推迟开卖

推售
时间

楼盘名称 推售范围 套数(套)
预计均价
（元/㎡）

单元面积（㎡） 备注

乐从
2014-8 星际半岛 -- 97 建面约12600 建面387-592

预计7月份开放样板
房

2014-8 保利拉菲 12座 约92 待定 套内114-117
诚意金登记可享1元

抵3万优惠

陈村 2014-7 绿地国际花都 9号楼 96 建面8400-9500 建面67-130 诚意金1万抵10万

大良
2014-7 骏景君临名邸 1-4座 101 套内18000 复式套内200-400 --

2014-8 西山上筑 -- -- 待定 套内85-158㎡
权证登记享享开盘1

万优惠

容桂
2014-8 佳兆业金域天下 20座 约124 待定 套内90-128 5000抵2万

2014-8 新境界花园 -- -- 待定 套内20-50 --

北滘
2014-8 顺德碧桂园

钻石郡
3期

-- 待定 套内600-654
诚意金登记20万抵

50万

2014-9 美的君兰江山 13座 约81
建面14000（带

装修）
套内117-147

4.28开启诚意金3万
抵10万

勒流 2014-8 博澳城 2座 27 套内5500-6100 套内113
诚意金2万抵4万外

加97折

伦教 2014-8 尚湖湾 23座 199 待定 套内56-86 --

住宅合计（套） 约817



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

49

三水：双盘促销走货支撑成交

5.26-

6.01

6.02-

6.08

6.09-

6.15

6.16-

6.22

6.23-

6.29

6.30-

7.06

7.07-

7.13

7.14-

7.20

7.21-

7.27
7.28-8.3

成交面积 2.13 2.26 4.20 4.18 2.39 1.23 1.35 1.8 1.21 1.74

预售面积 3.31 3.96 1.52 1.28 6.56 1.98 1.75 0 0 0

成交套数 184 231 373 390 211 114 147 195 129 173 

成交均价 5330 5959 6241 5678 6319 6043 5154 6550 5739 5944

0
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8000

10000

0

2

4

6

8

10

单位：万㎡ 三水区周度成交走势 单位：元/㎡

本周成交套数环比上升34%，成交面积环比上升44%，成交均价环比下跌4%，持续零新增。

 时代城和雅居乐持续推出优惠促销活动，令成交波动微涨，别墅市场略有回暖。
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【融创南景湾2014-8-3开卖情况】

推售套数：136套（9、10座，层/2梯4户）

户型配比：

户型 3房2厅 合计

面积/㎡ 89-106 12526

套数/套 136 136

开卖均价：4000元/㎡（毛坯）

折扣优惠：诚意金1万99*98*99折

销售情况：25%

客户构成：乐平本地客户

本周开盘

推售

已售
2 1

34

5
6

78

910

开卖分析：

本次推售的9、10座位于小区中心，南向单位可望中心水景，资源较佳

户型上与此前推出的7、8座相同，而推售价格较此前推出的7、8座基本持平
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户型图：

02、03单位南向望中心水景，楼距相对大，视野开阔，购房者认可度较高

01、04单位北向，楼距相对较小，历史成交不理想
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三水本周动态：西南涌板块遇“春天”

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容

三水新城

雅居乐雅湖半岛
现场活动

微信活动

8.2到访销售中心、三水广场、恒福广场即可获得玫瑰花。

8.3前关注官方微信即可获得礼品一份。

8.2-8.3举办教育系统团购专场，90㎡三房单位45万/套起。

保利中央公园
诚意登记

现场活动

8.2开启20座110㎡3+1房单位诚意登记。

8.3举办西瓜大胃王决赛。

河口旧改片区 时代城
现场活动

微信活动

8.2-8.3举办“浪漫七夕，全城热恋”主题活动。

8.2起关注官方微信并转发冰雪乐园抢票信息可到销售中心取票。

西南涌片区 欧雅右岸春天

开销售中心

开样板房

权证登记

现场活动

8.2开放销售中心。

8.2开放2、3、8座90-120㎡样板房..

8.2开启权证登记，权证98折。

8.2举办蝴蝶主题活动。

../../../@日常更新/飞信.docx
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欧雅右岸春天：开放销售中心和样板房

项目位置：三水西南金太阳酒店东侧碧雅路

占地面积：10.24万㎡ 建筑面积： 35万㎡ 容积率：2.5

开盘时间： 预计2014年8月底

项目动态：1、8.2开放销售中心和样板房，并开启权证登记，权证登记98折。

2、同日举办蝴蝶主题活动。

3、预计8月底或9月初将推出2、3、8座90㎡3房和128㎡3+2房单位，吹风均价6000元/㎡

起，部分单位5字头。
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户型图：

2座主打90㎡三房，03、04单位朝东南向，望马路；01、02单位朝西北向，望园林

3座和8座主打90㎡三房和128方3+2房，90㎡户型为正南、正北向，128㎡户型为西南向

部分客户对128㎡户型认可度较高，其赠送面积较多

3、8座标准层
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 现场图片

销售中心开放当天，客户多为西南本地人

欧雅右岸春天的入市令西南涌片区重新供货

销售中心场外布置

90㎡样板房销售中心内部

蝴蝶主题表演
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即将开卖项目：两大纯新盘月底入市

版块 推售时间 楼盘名称 推售范围
套数

（套）

预计均价

（元/㎡）

单元面积

（㎡）
进度

三水新城

2014-8 雅湖半岛
【小雅公馆】

11座
180 -- 84-89 已拿取预售证

2014-8 保利中央公园 20座01单位 30
6300

（毛坯）
110 8.2开启诚意登记

河口片区

2014-8 颐澳湾 8、9座 190
5500

（毛坯）
94-133 已拿取预售证

2014-8底或
9初

帝景湾 10、11座 120 -- 90-120

6.21三水广场外
展；7.26开放销
售中心和熊猫乐

园

西南

2014-8 山水一品 11座 120
6500

（毛坯）
89、123

已开放二期销售
中心

2014-8底或
9初

欧雅右岸春天 2、3、8座 360
6000

（毛坯）
90-128

6.1三水广场外展；
8.2开放销售中心、
样板房、权证98

折

合计套数 1000套
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高明：多盘别墅成交活跃

5.26-6.01 6.02-6.08 6.09-6.15 6.16-6.22 6.23-6.29 6.30-7.06 7.07-7.13 7.14-7.20 7.21-7.27 7.28-8.3

新售面积 0.53 0 2.17 0 2.22 0 1.8 0 0 3.97

成交面积 1.42 1.03 0.99 0.98 0.98 0.85 0.77 0.69 0.98 1.05

成交套数 135 101 89 82 79 71 65 60 70 77

成交均价 5346 5035 5515 6014 6249 5436 5417 5599 7117 6804

0
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单位：万㎡ 高明周度成交走势 单位：元/㎡

本周成交套数环比上升10%，成交面积环比上升7%，成交均价环比下跌4%，美的西海岸独占所有新增。

高明碧桂园推出清盘优惠所带动的成交在本周仍有所体现，美的西海岸、优悦城、欧浦花城亦有别墅成交，

别墅市场出现短暂成交小高峰。

洋房市场均以消化余货为主，并未出现较大的价格波动。
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高明本周动态：天汇湾成七夕焦点

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容

西江新城

美的西海岸 现场活动
8.1-8.5接受僵局8.9举办的荷城街道“美的·西海岸杯”第四届快乐家庭运动会报名。

8.2针对业主举行免费清洗风扇、空调过滤网活动。

天汇湾

诚意登记

开样板房

现场活动

优惠促销

8.1开启5、8座90-168㎡诚意登记，诚意金5千，具体折扣待定.

8.2开放5座157㎡样板房。

8.2针对VIP客户举办魔幻仲夏晚宴。

8.2推出10套6座特价单位。

荷城

沧江一品 优惠促销 7.31推出最后20套单位，4字头起。

嶺秀国际 优惠促销 8.2-8.3推出部分3字头单位，旧带新成功购房即送3千元现金奖，最高5千元。

涛汇尚品 优惠促销 8.1-8.31期间旧带新成功购房可获赠一年物业管理费，可累积。

file:///C:/Documents and Settings/Administrator/Local Settings/Temporary Internet Files/Content.IE5/MPLW14VR/1406368556550_000[1].jpg
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天汇湾：开放样板房、魔幻仲夏晚宴

活动当天吸引大批VIP客户，客户多为荷城本地人。

 现场图片

样板房两厅

魔术表演 晚宴现场

样板房卧室

图片摘自高明房产网
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即将开卖项目：暂无项目确定开卖日

版块 推售时间 楼盘名称 推售范围
套数
（套）

预计均价
（元/㎡）

单元面积
（㎡）

进度

西江
新城

2014-8 美的西海岸 11、12、13座 350
6200

（毛坯）
89-139 已拿取预售证

荷城

2014-8 富星半岛 6座 75
4600

（毛坯）
115-127 已拿取预售证

2014-8 涛汇尚品 3座 90
4800-5000
（毛坯）

70-143 5.10开放样板房

2014-8 燕语湾 东苑1-5梯 85 -- 64-111
7.3开启诚意登记，开盘

97折

2014-8 中恒广场 7座 --
4800

（毛坯）
70-90

6.13开启诚意登记，诚意
金1千抵1万

合计套数 600套
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3.3 商业市场



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

62

8月2日招商置地中心首开销售中心

总建筑面积：22万㎡，由自持商业中心花园坊、两栋地标商务写字楼、立体式主题购物街、城

市客厅中庭广场组合而成。

定位：千灯湖的城市地标，未来的城市名片

项目动态：8月2日，招商置地中心位于依云天汇的销售中心正式对外开放，当日启动预约登记，

将于9月初推售首批立体购物街铺，面积段从20-250㎡，首批推售的商铺总面积约1万㎡。
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总建筑面积： 15万㎡，一期已开业近10年。

定位：集商业、商务、酒店、居住等多种功能为一体的大型城市综合体。

动态：经过升级扩容后的龙江盈信广场，包括由9万㎡大型购物中心、3.5万㎡四星级联塑万怡酒

店、2.5万㎡高级写字楼及酒店式公寓所构成。同时，二期将新增162个知名品牌进驻经营。

龙江盈信广场升级扩容——打造区域特色商业综合体
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Part 4 广告欣赏
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住宅类报广
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商业类报广
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上海
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突破空间 创意无限 以人为本 团队效能


